Projekt _RG |

UCHWALANR .....ccvvviiiiiiniinninnn
Rady Gminy Sorkwity
Zdnia c.ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki o nr ew. 153/15 w obrebie Nibork,
gmina Sorkwity

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), uchwaty Nr ................ Rady Gminy
Sorkwity z dnia ................ r. W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki o nr ew. 153/15 w obrebie Nibork, gmina Sorkwity, Rada
Gminy Sorkwity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki o nr ew. 153/15 w obrebie Sorkwity, gmina
Sorkwity, zwany dalej planem, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sorkwity.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 11,89 ha.

3. Celem planu jest zapewnienie warunkéw formalno — prawnych dla realizacji inwestycji polegajacej na
budowie hubu biowodorowego i bioenergetycznego poprzez budowe instalacji do produkcji zielonego
wodoru z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii w tym biogazowni rolniczej i energii stonecznej.

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych czes$¢ tekstowg uchwaty;
2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowiazujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;

5) przeznaczenia terenow.

8 3. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy
budynkow z zachowaniem przepisow odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy schodoéw, podjazdow dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami oraz wykuszy, balkonow i zadaszen, ktore wyznaczonej linii
zabudowy nie moga przekraczaé wiegcej niz 1,5 m.
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2) Hub biowodorowy i bioenergetyczny — zaktad technologiczny odnawialnych Zrodet energii do produkceji
wodoru z wykorzystaniem OZE w systemie gospodarki obiegu zamknigtego, przy wykorzystaniu
bioodpadow oraz energii wytworzonej w elektrowni stoneczne;j.

3) Biogazownia rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, urzadzenia i infrastrukturg, stuzace do
celowej produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii. Biogaz
moze by¢ wykorzystywany do produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej lub produkcji biopaliw i
wodoru.

4) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng brylg budynku. Gtownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5) Dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.
6) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oznaczonych w czesci graficznej planu wedlug symboli
literowych:

1) teren produkcji energii, 0znaczony w czgsci graficznej planu symbolem PE;

2) teren lasu, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem L.
8 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemOéw komunikacji: powigzanie terenOw w granicach planu z
zewngtrznym, publicznym uktadem komunikacyjnym t.j. z droga krajowa nr 16, nalezy realizowac
poprzez drogi o nr ew. dziatek 155/2, 195/8,257/5, 257/4.

2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu opracowania planu nalezy zapewni¢ z przylegtych drég o
nr ew. dziatki 155/2 i 195/8.

3. Dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu w celu uzyskania odpowiednich parametrow technicznych drog
wewngtrznych.

4. Zasady obstugi parkingowej:
1) dla funkcji produkcji energii nalezy zapewni¢ minimum 6 stanowisk postojowych;

2) dla ustug biurowych i administracji nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

3) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Dopuszcza sie¢ prowadzenie podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem PE bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
rownolegtym lub prostopadtym do linii rozgraniczajacej tereny.
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2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowaé poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg lub zbiorcze z sieci wodociggowe;j;

b) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm dla
wodociggow rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 40 mm dla przylaczy;
c) do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) W zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ indywidualne systemy odprowadzania $ciekéw bytowych lub zbiorcze systemy
kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowaé poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 150 mm dla kolektorow grawitacyjnych
oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnych
dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) dla terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe
nalezy poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo - gospodarczych i
przeciwpozarowych oraz do proceséw technologicznych produkcji wodoru.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia lub
zasilanie w energig elektryczng wytworzong przez biogazowni¢ rolnicza;

b) sieci elektroenergetyczne z przylagczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe
podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zzrédet zbiornikowych w tym z
wykorzystaniem gazu wytworzonego w procesie technologicznym biogazowni, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe nalezy realizowaé przy wykorzystaniu przewodoéw o
minimalnej $rednicy @ 32 mm;

¢) dopuszcza sie realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w granicach planu w
sposdb niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem;

d) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg strefy kontrolowane.
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9) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktéorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig
wykorzystanie energii cieplnej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni. Dopuszcza si¢
wyprowadzenie energii cieplnej poza granice zaktadu celem zasilenia w energi¢ cieplng budynkow
wymagajacych takiego zapewnienia zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenu oraz okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w
szczegolnosci poprzez eliminowanie przeszkod i1 ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno — komunikacyjnych.

8§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady W zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:
1) tereny obje¢te granicami opracowania planu nie podlegaja ochronie akustycznej;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu, nie moze przekracza¢ granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

3) ewentualna uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoScig prowadzong w obrgbie terendw objetych planem nie
moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

4) wprowadza sie obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, Scickowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

5) w granicach planu ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji kwalifikujacych si¢ do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie, nie moze W
odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczyé
obowigzujacych normatywnych wartosci;

8) ustala si¢ obowiazek wyposazenia instalacji biogazowni rolniczej w urzadzenia zapobiegajace emisji
odorow do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu;

9) nie dopuszcza sie zastosowania jako substratbw w biogazowi — odpadéw poubojowych, pomiotéw
drobiu lub martwych zwierzat;

10) ustala si¢ obowigzek:

a) magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) w zamknietych obiektach magazynowych
0 nieprzepuszczalnym dnie;
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b) magazynowania przefermentowanej biomasy w obiektach majacych dno i $ciany nieprzepuszczalne
oraz izolacje wodoszczelng dna wykonang z trwatych materialow izolacyjnych;

c) sktadowania produktow uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy (nawozy
granulowane, pelet na cele opatowe), w urzadzeniach 1lub obiektach posiadajgcych
nieprzepuszczalne dno lub fundament;

11) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wytacznie na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

12) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w separatorach przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w przypadku stosowania nawierzchni cze¢$ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych,
nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

14) powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady

niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

15) ustala si¢ zakaz chemicznego usuwania roslin w obszarach pomi¢dzy panelami fotowoltaicznymi w
celu zabezpieczenia czystosci wod gruntowych i powierzchniowych;

16) ustala si¢ nakaz utrzymania pomig¢dzy panelami fotowoltaicznymi roznorodnosci biologicznej z
wykorzystaniem rodzimych, tgkowych gatunkéw cieniolubnych o matym pyleniu;

17) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych.

18) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

19) sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych i
powierzchniowych na terenach sgsiednich;

20) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w
gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami

ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

8 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagroZzenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.
Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.
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8 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode W tym zapewnienia
normatywnych drog pozarowych wraz z niezb¢dng infrastruktura, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wokot zewngtrznych $cian komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu ustala si¢ strefy bezpieczenstwa
w zaleznosci od ich pojemnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obiektach biogazowni, obiektach elektrolizy i magazynowania wodoru oraz na terenach przylegtych,
gdzie prowadzone sg procesy technologiczne z uzyciem materiatdw mogacych wytworzy¢ mieszaniny
wybuchowe lub w ktorych materiaty takie sa magazynowane, powinna by¢ dokonana ocena zagrozenia
wybuchem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu
przy zachowaniu ustalen szczegétowych planu.

2. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w
sposdb dotychczasowy.

8§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem
1PE, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustalenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dziatek wydzielanych na polepszenie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nakazuje si¢, aby kgt potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;j.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyst¢gpuja zewidencjonowane obiekty zabytkowe,

stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
6
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kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

8 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8 16. Obszary przestrzeni publicznych.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1PE 1. Przeznaczenie: teren produkcji energii.
(pow. 11,83 ha). 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, ustugi biurowe i
administracji;

b) wykluczenia: teren elektrowni wiatrowej;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu.

3. Teren przewidziany jest do realizacji hubu biowodorowego i
bioenergetycznego wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca
wykorzystywang w procesie technologicznym, 2z uwzglgdnieniem
odnawialnych zZrédet energii w tym biogazowni rolniczej oraz elektrowni
stonecznej o mocy przekraczajacej 1000kW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 12° -45° — ustalenie nie dotyczy obiektow
biogazowni rolniczej, dla ktorej dopuszcza si¢ dowolne rodzaje oraz
katy nachylenia dachow;

b) wysoko$¢ dla budynkéw: maksymalnie 10,0 m;

C) wysoko$¢ pozostalej zabudowy: maksymalnie 30,0 m;

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2;

e) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: dowolny.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

1L 1. Przeznaczenie: tereny lasu.

(pow. 0,06 ha). 2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowaé tereny le$ne i prowadzi¢ gospodarke le$ng zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7
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b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

e) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg whasciwe przepisy budowlane.
8§ 19. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sorkwity



